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II Seletuskiri

1. Koostamise alused

1.1. Detailplaneeringu algatamise korraldus ja lahteiilesanne

JOeldhtme Vallavalitsuse 17.12.2002 korraldusega nr 553 on algatatud Maardu kiila
Maardu Ibunakarjédri detailplaneering ja kinnitatud detailplaneeringu léhtedilesanne.

JOeldhtme Vallavolikogu 01.07.2010 otsusega nr 81 on kinnitatud Maardu kiila
Maardu [lbunakarjdéri maaliksuse ja Idhiala detailplaneeringu Iéhtedilesanne ning
Jjéetud algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine. Antud otsuses on
planeeringualasse kaasatud ka Vandjala kila Aara kinnistu (katastriliksuse tunnus:
24504:008:0481) ja Otsa kinnistu (katastriliksuse tunnus: 24504:008:0708) ning
sellega kilgnev reformimata riigimaa ning planeeringu nimeks on maaratud Maardu
kiila Maardu lbunakarjaari maadksuse ja ldhiala detailplaneering.

Detailplaneeringu alast on valja arvatud Otsa kinnistu (tulenevalt Otsa kinnistu
omaniku soovist).

Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise kohustuste Uleandmiseks
on solmitud OU-ga Starhill leping nr DP-102/09 (sOlmitud 01.12.2009) ja Lepingu
Lisa 1 (sOlmitud 05.10.2010).

Planeeritava ala suurus on ca 280 ha.

1.2. Kehtiv iildplaneering ja selle muutmise pohjendus

Joeldhtme Vallavolikogu poolt 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Joeldhtme
valla dldplaneering kohaselt paikneb planeeritav ala hajaasustuses ning selle
maakasutuse juhtfunktsiooniks on maaratud osaliselt tildmaa, osaliselt maadratlemata
sihtotstarbega maa ning osaliselt karjadride maa. Uldplaneeringuga on tehtud
ettepanek ala maaratleda puhkemajandusalana (vt Skeem 1).
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Skeem 1. Viljavote kehtivast Joeldhtme valla lildplaneeringust (planeeringuala on
tahistatud punase piirjoonega).

Kdesolev detailplaneering muudab kehtivat lldplaneeringut, kavandades riigimaantee
kbrvalmaantee 11102 Maardu moisa tee ning riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-
Narva aarde ari- ja tootmismaa maakasutuse sihtotstarbelisi krunte ning vahendades
osaliselt veekogude ehituskeeluvédndit. Maardu Iounakarjaari kinnistu kavandatakse
95% ulatuses puhkemajandusalaks.

Uldplaneeringu muutmise pdhjendus:

e avalik huvi: detailplaneeringu lahendus annab uue kogujatee asukoha kuni

rilgimaantee korvalmaantee 11103 Maardu-Raasiku teeni
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e keskkonnasaastlik planeerimine- maanteede kaitsevodndites ei ole puhke- ja
virgestustegevus maanteedelt tuleneva negatiivse moju tottu (miira, vibratsioon,
ohusaaste) soovitatav, mistOttu kasutatakse neid alasid Tallinna kui tdmbekeskuse
Umbruses ari- ja tootmisaladena (naditeks tehnopargid, logistikakeskused,
laomajandus);

¢ sotsiaalmajanduslik huvi: todkohtade ja virgestusvGimaluste loomine.

Koostatav Joelahtme valla iildplaneering

Koostamisel oleva Jdelahtme valla tildplaneeringu jargi kuulub planeeringuala A/T ja
PV juhtotstarbega maa-alale (vt Skeem 2).

Ari- ja teenindusettevitte ning
tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala (/1)

5, . Maardla (kruus, liv, savi voi lubjakivi)

Vidrtuslik pollumajand usmaa

Skeem 2. Viljavote koostatavast Joeldhtme valla lldplaneeringust (planeeringuala
on tahistatud punase piirjoonega).

PV- puhke-, kultuuri-, virgestus- ja spordiehitiste juhtotstarbega maa-ala.

Alale voib ehitada:

e puhke-, kultuuri-, virgestus- ja spordiotstarbelisi hooneid;

e puhke-, kultuuri-, virgestus- ja spordiotstarbelisi rajatisi (laste manguvaljak,
laululava, teemapark, vabadbhumuuseum, terviserajad, vabadhu tennisevaljak);
kaubandus-, teenindus- ja majutushooneid;

biiroo- ja Gihiskondlikuid hooneid;

Uksikelamuid hajaasustuse pohimdottel;

ettevotteid, millega ei kaasne hairinguid elamu-, puhke- ja (Uhiskondlikele
naaberaladele;

e muid teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi.
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Maa-ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused:

e lahtutakse piirkonna kohapOhistest vaartustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pohimottest- turvalisus, arhitektuurne ldilme, juurdepaas ning ohutud ja
mitmekesised liikumisvoimalused, sh jalakaijasobralikkus, haljasalad/ parkmetsad/
looduslikud metsa- ja rohumaad, kooskdimiskohad;

e arvestatakse valjakujunenud teedevorguga;

e (ldkasutatavad puhkealad hoitakse korras (valditakse nende vOsastumist ja
kinnikasvamist), varustatakse istepinkide ja priigikastidega;

e puhke-, kultuuri- ja virgestushoone ehitamisel maaratakse hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega;

o tagatakse juurdepdas avalikult kasutatava veekogu kallasrajale arvestades mh
suplemiseks sobiliku kaldaalaga;

e piirdeaia rajamine Uldjuhul ei ole Ilubatud, kui detailplaneeringuga VOoi
projekteerimistingimustega ei ole madratud teisiti;

e (ldplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestatakse maapdueseaduse satetega, kui
pole saadud detailplaneeringule voi muule ehitamise aluseks olevale dokumendile
muu sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskolastust.

A/T- &ri- ja teenindusettevdtte ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala. Seda
iseloomustab erinevate dri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning tootmishoonete ja
neid teenindavate rajatiste olemasolu. Ari-, teenindus- ja kaubandushoonete maa-ala
on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepaasuga.

Alale voib ehitada:

kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid;

bliroo- ja pangahooneid;

postkontorit;

tanklat;

turu hooneid ja rajatisi;

piirkonda sobivaid tootmis- ja tédstushooneid;

ari- ja teenindusettevotteid ning tootmisettevdtteid teenindavaid laohooneid;
piirkonda sobivaid hulgikaubandushooneid (lhtselt valjakujundataval territooriumil
asuv ja sagedase materjalide kaupade kaitlemise, ladustamise ja
liikluskoormusega seotud ettevote).

Maa-ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused:

e arvestatakse mira- ja saastetundlike alade (elamud, Uhiskondlikud hooned,
puhkealad) paiknemisega. Elamupiirkonnaga piirnevatel aladel arendatakse
eelkdige keskkonnasobralikku tootmistegevust (vdiketootmine, millega ei kaasne
hairinguid, sh olulist liikluskoormuse tdusu) ning kaubandus- ja teenindusega
seotud ettevotlust;

e tootmismaa mira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja kohustus
kaitsehaljastuse rajamine mira- ja saastetundliku ala ning tootmisala vahele, kuna
kOrghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline roll
puhvertsoonide loojana, leevendamaks kilgnevate maakasutusviiside voimalikku
ebakola. Haljastuse kavandamine voimaldab parandada naiteks
tootmisterritooriumite sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades visuaalseid
hairinguid, haljasala piisava laiuse puhul (naiteks 50 m) ka llenormatiivset miira;

e transpordivood suunatakse vdimalusel elamu-, puhke ja Uhiskondlikest aladest
mddda neid labimata;
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e krundi suurus, hoonete ja rajatiste kdrgus maaratakse detailplaneeringuga voi
muu ehitamise aluseks oleva dokumendiga tulenevalt arendustegevuse
iseloomust;

¢ hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind 80%. Kaalutlusotsuse alusel
on pohjendatud juhul (nt Iahipiirkonnas haljasala olemaslu) lubatud ehitisealuse
pinna osatahtsuse suurendamine;

e parkimine korraldada omal krundil. Tagatakse parkimiskohtade vajadus maa-ala
kasutusotstarbest tulenevalt;

e meeldiva todkeskkonna loomise eesmargil tagatakse tootmisterritooriumil
looduslike alade/ haljasalade/ parkmetsade olemasolu. Tagatud peab olema
vahemalt 20% ulatusel haljastuse pinda detailplaneeringu alal;

o tagatakse head juurdepddsutingimused kontaktvdodndis asuvate alade tundlikkust
arvestades;

e Muuga sadama piirkonnas olulise keskkonnamdjuga tootmistegevus paigutatakse
olemasolevast elamupiirkonnast eemale (mitte vahetusse lahedusse). Taiendavat
elamuehitust piirkonda ei kavandata;

e piirdeaedade asukoht ja kujundus maadratakse ehitusprojektis  (vOi
detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega);

¢ (ldplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestatakse maapdueseaduse sdtetega, kui
pole saadud detaiplaneeringule voi muule ehitamise aluseks olevale dokumendile
muu sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskolastust.

Kaesolev detailplaneering on kooskolas koostatava Joelahtme valla tldplaneeringuga.

1.3. Kehtivad detailplaneeringud

Vaadeldava ala ei jaa Uihegi kehtestatud detailplaneeringu alale.

1.4. Uuringud

Planeeritava ala topo-geodeetiline mdddistamine teostati 2011. aasta aprillis (t&66 nr
GE-015-11) ning 2010. aasta oktoobris (t66 nr GE-048-10) AS Elisor poolt. Aara mi
topo-geodeetiline modddistamine koostati 2009. aasta novembris (t66 nr 12/09)
Nivello OU poolt. Tdiendav mdddistus Telia Eesti AS ndudmisel teostati OU G.E.Point
poolt 21.08.2014, t66 nr 14/G281. Taiendavalt on Maardu Idunakarjaari kaevandatud
ala kohta OU J. Viru Mark3eideribiiroo poolt 06.03.2017 koostatud Korrastatud maa
Jja bioloogilise korrastamise plaan (t66 nr 16M146).

Planeeritava ala kiirgustingimused on hinnatud 2006. aasta juulis ning
radiatsioonitingimused 2006. aasta mais-juunis OU Eesti Geoloogiakeskus poolt.

Maardu lounakarjaari kavandatava puhkeala eksperthinnangu koos veeproovidega
koostas AS Maves 2009. aasta augustis (t66 nr 9072).

Maardu Idunakarjddri kaitsealuse taimestiku hinnangu ning meetmed selle
sailitamiseks koostas maastikuarhitekt Eleriin Tekko 2012. aasta septembris.
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1.5. Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad (vt joonis nr 3- Tugjplaan):

e riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva (E20) teekaitsevoond 50 m valimisest
sOiduraja servast (alus: Ehitusseadustik §71)

e riigimaantee korvalmaantee 11102 Maardu moisa tee teekaitsevéond 30 m
darmise soiduraja servast (alus: Ehitusseadustik §71) ;

e riigimaantee korvalmaantee 11103 Maardu-Raasiku tee teekaitsevoond 30 m
darmise soiduraja servast (alus: Ehitusseadustik §71);

o elektri kdrgepingeliinide kaitsevoond koridoris laiusega 20 m (alus: Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded §10);

e elektri madalpingeliinide kaitsevodnd koridoris laiusega 2 m (alus: Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded §10);

¢ sidekanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus koridoris laiusega 4 m (alus: Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja Kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded §14);

e C- kategooria gaasitorustiku kaitsevodnd koridoris laiusega 4 m (alus: Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded §13);

e piirangud veekogudelt: kalda piiranguvddnd 100 m ja ehituskeeluvéond 50 m
(alus: Looduskaitseseadus §37 Ig 2 ja §38 Ig 4);

e piirangud veekogudelt (idapoolne VEE2005930 ja la@nepoolne VEE2005950):
veekaitsevoond 10 m (alus: Veeseadus §29 Ig 2 p 2);

e kultusekivid nr 17690 ja 17874, mille kaitsevdond on R= 50 m (alus:
Muinsuskaitseseadus).

Tulenevalt Maapoueseaduse (kehtiv alates 01.01.2017) §14, mis satestab maapdue
ja maavara kaitse pohimotted, on Maardu lubjakivimaardla detailplaneeringu
koostamisel maakastust kitsendavaks tingimuseks.

Vastavalt Harju maakonna teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused (kehtestatud Harju maavanema 11.03.2003 korraldusega nr
356-k) jaab planeeritava ala ladnepoolne osa osaliselt rohevorgustiku T9 tuumalasse
(piirkonna/maakonna vaike) ning rohekoridori K9 (maakonna vaike).

1.6. Muinsuskaitse

Planeeringualal asub arheoloogiamalestis registri numbriga 17690, malestise nimi:
Kultusekivi, kaitsevoondiga R= 50 m malestise valiskontuurist arvates. Tegemist on
ristkllikukujulise randrahnuga, mille mootmed ida—laane suunas on ca 4,5 m ja
pohja—louna suunas 3,5 m. Kivi ei ole sailinud terviklikult, kagu poolne nurk on
Idhutud ja sellest on eraldunud mitu suuremat tiikki. Kirde poolses osas on Kkivi
kdrgus maapinnast ca 2,5 m. Tehislikud lohud asuvad kivi lae, kirdepoolsel, kdrgemal
nurgal.

Uheks varasemaks uskumuste kihistuseks peetakse véikeselohuliste kultusekivide

(ténapadevane termin: lohukivi) tegemise traditsiooni. See on kivirahn, millesse on
tehtud Uks voi mitu peamiselt immargust (harvem ovaalset) lohku. Nende labimdot

10



Maardu kiila Maardu Idunakarjéari maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering Linnaruumi OU
2018

on tavaliselt 3—10 cm, sligavus 0,5-5 cm, lohu pohi on enamasti kausikujuliselt
kumer. Lohkude tegemine kividesse ja kaljudesse on kultuuringhtus, mis on tuntud
dle maailma. Skandinaavias hakati lohke kaljudesse tegema juba nooremal kiviajal,
peamiselt siiski koos kaljujooniste tegemisega pronksiajal. Eestis teatakse lohukive
praegu umbes 1750. Kdige rohkem on neid Pohja-Eestis, véhem Saaremaal ning vaid
Uksikuid LOouna-Eestis. Nende dateerimine on problemaatiline: lohu enda vanust ei
saa madrata ja lohukivide Gimbruse uurimisel leitav ei pruugi olla seotud konkreetselt
lohkude tegemisega, kill aga kasutamisega. Siiski on Eesti lohukive peetud
pronksiaegseks kultuurinahtuseks, kuna need esinevad peamiselt samadel aladel, kus
on kivikirstkalmed. Lohkude tegemist kivisse seostatakse viljakusekultusega, sest
kivid paiknevad toonasele maaviljelusele sobilikes piirkondades.

Vastavalt muinsuskaitseseadusele (vastu voetud 27.02.2002):
§ 25. Kaitsevoond ja selles kehtivad kitsendused
(1) Kinnismalestise ja muinsuskaitseala kaitseks kehtestatakse kaitsevdond.

(2) Kaitsevdondi tlesanded on:
1) tagada kinnismalestise ja muinsuskaitseala vaadeldavus, sealhulgas kaugvaadete
sailimine ja silueti nahtavus;

2) kinnismalestise, muinsuskaitseala ja neid Umbritseva maa-ala kultuurivaartuslike
struktuurielementide sailimine ruumilises kontekstis.

(3) Kinnismalestise kaitsevodndi moodustab 50 meetri laiune maa-ala malestise
valiskontuurist voi piirist arvates, kui malestiseks tunnistamise Oigusaktis ei ole ette
nahtud teisiti. Kinnismalestise kaitsevdondi ulatust voib muuta.

(4) Ajaloolise terviku moodustavatele voi lahestikku asuvatele kinnismalestistele voib
kehtestada Uhise kaitsevdondi.

(5) Kinnismalestise kaitsevoondi kehtestamise ja muutmise menetlusele ning
valdkonna eest vastutava ministri kaskkirja avaldamisele kohaldatakse kdesoleva
seaduse § 12.

(7) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismalestise kaitsevdondis keelatud:
1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevetédd ning
maaparandustddd;

2) kinnismadlestise vaadeldavuse sulgemine.

Rebala muinsuskaitseala

Planeeringuala jaab vaikeses osas Rebala muinsuskaitsealasse, suuremas osas aga
muinsuskaitseala kaitsevdoondisse (vt Skeem 3).
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Skeem 3. Vadljavote Maa-ameti muinsuskaitsealade kaardirakendusest, seisuga
08.02.2018 (planeeringuala on tahistatud punase piirjoonega). Sinine viirutus-
muinsuskaitseala kaitsevéond, roheline viirutus- muinsuskaitseala.

Vastavalt Rebala muinsuskaitseala pohimaarusele (Vabariigi Valitsuse maarus, vastu
voetud 11.02.2016):

§ 2. Muinsuskaitseala eesmark

(1) Muinsuskaitsealaeesmark on tagada looduse ja inimese koostegevuse
tulemusena kujunenud kultuurmaastiku -  ajalooliselt  valjakujunenud
asustusstruktuuriga pollumajandusmaastiku — terviklik sailimine. Muinsuskaitsealal on
olulised koik maastiku osad: kiilad, ehitised, krundid, kdlvikud ja nende ajaloolised
piirid, kultuurimalestised ning loodusobjektid, samuti muinsuskaitsealal avanevad
kaug- ja sisevaated.

(2) Muinsuskaitseala eesmargi saavutamisel juhindutakse jargmistest pohimotetest:
1) Eesti pohjarannikul asuva ainulaadse, suure teadus- ning kultuurivaartusega
ajaloolise pdllumajandusmaastiku, avatud maastiku ja seda kujundavate elementide
sailitamine;

2) maaviljeluse ajaloos aastatuhandete jooksul toimunud arengu eksponeerimine
ning voimaluste sailitamine ja loomine kultuuri- ning loodusparandi kompleksseks ja
stistemaatiliseks podllumajandusajalooliseks, arheoloogiliseks, etnoloogiliseks ning
loodusteaduslikuks uurimiseks;
3) kultuurkihis muistse asustuse ja inimtegevuse kohta leiduva teabe ning vanema
asustuse sdilinud fragmentide sdilitamine ja eksponeerimine Eesti suurima
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arheoloogiamalestiste tihedusega piirkonnas;
4) muinsuskaitseala ajalooliselt valjakujunenud maastikuilme ja -struktuuri ning
sellel paiknevate kultuurivaartuslike ehitiste ja neile omase keskkonna sailitamine,
uurimine ning korrastamine;
5) kohaliku eriparase paearhitektuuri, kohalike ehitusmaterjalide ja -laadi sdilitamine
ja korrastamine traditsioonilise asustuspildi osana, sealjuures ehitusajalooliselt
vaartusetute ja ajaloolisse keskkonda sobimatute ehitiste ja muude objektide
plistitamise valtimine voi nende lammutamine.

§ 5. Muinsuskaitseala kitsendused ja neis tehtavad leevendused

(1) Muinsuskaitsealal tuleb arvestada muinsuskaitseseaduses satestatud piiranguid
ja kohustusi kdesolevas maaruses ettenahtud erisustega.

(2) Muinsuskaitsealal ehitades, konserveerides ja restaureerides ning selleks
vahendeid ja ehitusmaterjale valides tuleb arvestada muinsuskaitseala eesmarki.

(3) Muinsuskaitsealal paiknevatele kinnismalestistele kehtestatakse kaitsevdondid.
(4) Muinsuskaitsealal paikneval kinnisasjal, millel ei paikne kinnismalestist voi selle
kaitsevodndit, ei ole vaja Muinsuskaitseameti kirjalikku luba jargmisteks tegevusteks:
1) kuni 5 meetri kdrguse ja kuni 60-ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga ehitise
konserveerimiseks, restaureerimiseks voi ehitamiseks, kui ehitis on plstitatud parast
1940. a;
2) kuni 60-ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga ehitise plstitamisega seotud kaeve-,
mulla- ja haljastustdddeks elamumaa sihtotstarbega hoonestatud kinnisasjal;
3) raie- ja haljastustdodeks, mida ei tehta avatud maastikul;
4) kaeve- ja maaparandustoddeks, mis on seotud raie- ja haljastustdode,
maaharimise, teede, trasside ja vorkude rajamisega;
5) tehnovorgu (elektri- ja sideliinid, gaasi-, soojus- ja veetrassid jms) VOi
tehnorajatise (tehnovorkude teenindamiseks vajalik abirajatis nagu alajaam, mahuti
jms)  ehitamiseks, mille kOrgus maapinnast jaab alla 5 meetri;
6) teabekandja ning reklaami paigaldamiseks, mille kdrgus maapinnast jaab alla 5
meetri.

§ 6. Muinsuskaitseala kaitsevodndis kehtivad nduded ja kitsendused

(1) Muinsuskaitseala kaitsevddnd on jaotatud kaheks osaks. Kaitsevoondi osas 1
ehitamisel tuleb valtida jarske kontraste ehitiste mastaapsuses ja tiheduses, et
tagada sujuv Uleminek muinsuskaitseala hoonestus- ja kulastruktuurile. Kaitsevoondi
osas 2 tuleb ehitamisel tagada muinsuskaitseala vaadeldavus.

(2) Kaitsevdondi osas 1 ei ole Muinsuskaitseameti kirjaliku loata lubatud pustitada
valismootmetelt ja ehitusmahult (lle 5 meetri kdrguseid voi Ule 60-ruutmeetrise
ehitisealuse pinnaga) vOi hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja
kllastruktuuri sobimatuid ehitisi.

(3) Kaitsevdondi osas 2 ei ole Muinsuskaitseameti kirjaliku loata lubatud pustitada
muinsuskaitseala vaadeldavust hairivaid voi varjavaid ehitisi ning paigaldada vaateid
katvaid voi neid varjavaid reklaame, tehnilisi rajatisi voi muid konstruktsioone, mille
kOrgus maapinnast lletab 5 meetrit.

Vastavalt to0le Joeldhtme valla dildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala
muinsuskaitsealal kuulub planeeringuala »vahesdilinud traditsioonilise
pollumajandusmaastiku™ alale (vt Skeem 4)- see on maastiku osa, mille vaartus
muinsuskaitse seisukohalt ei ole suur, kuna avatus on vahem sailinud, traditsiooniline
pollumajanduslik ilme vahem tajutav ja maastik kohati ulatuslikult puittaimestikuga
kaetud.
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TRADITSIOONILINE
POLLUMAJANDUSMAASTIK

Y 2 bk

Avatud traditsiooniline pollui@jandus

maastik chk miljoovaiartuslis maastik
Traditsiooniline pollumajandus-
maastik, kus avatus on satlinud
vihesel maaral

Vahesailinud traditsiooniline
pollumajandusmaastik

/ Pracgune muinsuskaitseala piir
.
L4

» Kavandarav muinsuskaitseala piir (eelnéu jaanuar 2014)
-
L . - - . . vo - . , - -
58 Kavandatav muinsuskaitseala kaitsevoondi piir (eelndu jaanuar 2014)
’ Joelihtme valla kilade piirid & .
5 3 g Hendrikson & Ko
T'eedevork

Skeem 4. Valjavote toost Joeldhtme valla dlaplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused Rebala muinsuskaitsealal.

Uldplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste alusel tuleks koostatavas Uldplaneeringus
seada jargmised tingimused vahemsadilinud traditsioonilise pdllumajandusmaastiku
vaartuste sailitamiseks:

Soovitatav on sdilitada siiani tajutavaid avatud maasikuosasid;

Suurte taristuobjektide kavandamisel asukohtadena kasutada voimalusel
olemasolevaid tee- ja liinikoridore ning metsapiire;

Kavandada pollu- ja metsamajandus, puhkamisele ja virgestusele ning
ettevotlusele ja tootmistegevusele suunatud maakasutuse juhtotstarbega maa-
alasid;

Valjaspool hoonestusalasid voib rajada Uldilmelt sobivaid Uksikult paiknevaid
majapidamisi, &ri- ja ettevotlushooneid nind tootmishooneid, kaaluda
hoonegruppide rajamist, arvestades valjakujunenud hoonete hajali paigutust,
paiknemist teede ning kolvikute suhtes.

Ehitusprojekti staadiumis tuleb Muinsuskaitseametiga teha koosttod.
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2. Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeeritaval alal kaevandustegevuse
IOppedes ulatusliku puhkeala planeerimine, planeeringuala &arealadele kruntide
kavandamine d&rilise tegevuse ning keskkonda mittehairiva tootmise, mille mdjud ei
vOi valjuda iga konkreetse krundi piiridest, jaoks.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritav ala asub Joelahtme vallas Maardu kiilas, jaddes Tallinna kesklinnast ca 15
km ja Tallinna linna piirist ca 5 km kaugusele. Alast pohjasuunda jaab rigimaantee
pohimaantee 1 Tallinn-Narva ning laande riigimaantee korvalmaantee 11102 Maardu

moisa tee.

Planeeringuala suurus on ca 280 ha.
Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega:

Kinnistu nimi Katastritunnus M_aakasutuse
sihtotstarve
Tohelgi 24504:003:0790 Maatulundusmaa 100%
Kiltrisauna 24504:003:0562 Maatulundusmaa 100%
Paju 24501:001:0715 Maatulundusmaa 100%
11102 Maardu mdisa tee 24504:003:0215 Transpordimaa 100%
Marja 24504:003:0160 Maatulundusmaa 100%
Reinu 24504:003:0020 Maatulundusmaa 100%
Kasetuka 24504:003:0154 Maatulundusmaa 100%
Lilletuka 24504:003:0639 Maatulundusmaa 100%
Lille 24501:001:0548 Maatulundusmaa 100%
Nurga 24501:001:0746 Maatulundusmaa 100%
Sutepaju 24504:003:0139 Maatulundusmaa 100%
Kaunissaare 24504:003:0250 Maatulundusmaa 100%
Veski tee 25 24504:003:0093 Maatulundusmaa 100%
Maardukivi 24504:003:0101 Maetdostusmaa 100%
N A Veekogude maa 65%,
Viimsi metskond 283 24501:001:0654 Maatulundusmaa 35%
Otsa 24504:008:0712 Maatulundusmaa 100%
Aara 24504:008:0482 Maatulundusmaa 100%
Otsa 24504:008:0709 Maatulundusmaa 100%
Otsa 24504:008:0708 Maatulundusmaa 100%
Aara 24501:001:0754 Maatulundusmaa 100%
1 Tallinn-Narva tee 24501:001:0755 Transpordimaa 100%
1 Tallinn-Narva tee 24504:003:0548 Transpordimaa 100%

Eeltoodust lahtuvalt on I[ahilmbruses tegu valdavalt maatulundusmaa
sihtotstarbeliste kinnistutega, vahesel maaral on ka transpordi- ja maetdostusmaa
sihtotstarbega kinnistutega.
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Mitmed IOunanaabruses paiknevad maatulundusmaa kinnistud on hoonestatud
Uhepereelamutega (naiteks: Reinu, Kaunissaare ja Lille kinnistu). Itta, riigimaantee
kbrvamaantee 11102 Maardu moisa tee ja Maardu jarve vahelisele alale Maardu linna
territooriumile jadvad Nooda, Morra, Landi jne tdnava ddrsed pereelamukrundid.

Teisele poole riigimaantee pohimaanteed 1 Tallinn-Narva jaab endine kaevandusala.
Planeeritav ala paikneb logistiliselt soodsalt, olles autotranspordiga kergesti
ligipaasetav. Logistiliselt ebasoodne on ala kergliiklejatele, kuna hetkel puudub

turvaline kergliiklustee thendus nii Tallinna kui ka Maardu linna ja Umbritsevate
kiladega.

3.2. Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritav ala koosneb jargmistest kinnistutest ning lisaks reformimata riigimaast:

Katastritunnus Kinnistu nimi Maakasutuse sihtotstarve
0,
24501:001:0756 Maardu I8unakarjagr | aatulundusmaa 0%,
maetddstusmaa 10%
24501:001:0757 1 Tallinn-Narva tee Transpordimaa 100%
11601 Loo-Loovalja

24504:003:0917 Transpordimaa 100%

tee L13

Maardu l6unakarjdari kinnistu on pindalaga 269,47 ha ja see kuulub JGelahtme
vallale. Kinnistule on seatud hoonestusdigus OU Starhilli kasuks 75 aastaks (alates
24.04.2002).

11601 Loo-Loovilja tee L13 kinnistu on pindalaga 3,72 ha ja see on riigi omandis
(valitsejaks on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium). Kinnistu on
hoonestamata ning sellel paikneb liiklussdim.

1 Tallinn-Narva tee kinnistu on pindalaga 3,69 ha ja see on riigi omandis (valitsejaks
on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium). Kinnistu on hoonestamata ning
sinna rajatakse kogujatee.

Maardu ldunakarjaari kinnistu on endine fosforiidikarjaar, kust kaevandati rohkesti
fosfaatset materjali sisaldavat oobulusliivakivi. Pinnasekuhjatised on tdnaseks
osaliselt kattunud korghaljastusega, osaliselt on labi viidud istutust (karjadriala
idapoolel). Planeeringuala idaosas leidub samuti ca 50 m2 suurune kapaliste
kasvuala, mille kohta on koostatud eksperthinnang (vt Lisa 9).
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Planeeringualale jadvad karjaarijarved on keskkonnaregistris arvel tehisjarvedena
(idapoolne VEE2005930 ja laanepoolne VEE2005950). Mdlemad on mitteavalikud
veekogud. Looduskaitseseadusest tulenevalt on kalda piiranguvodndiks 100 m ja
ehituskeeluvdondiks 50 m (viimase ulatus laiub metsamaal piiranguvdondini, s.o 100
m-ni).

Lahtuvalt 2006. aastal koostatud radiatsioonitingimuste hinnangust, kvalifitseerub
planeeringuala vdga kdrge radooniriskiga alaks, mistottu ei ole ala elamupiirkonnana
soovitav, kiill aga ei takista see ala kasutuselevottu puhkealana (v.a telkimine vm
paikne majutus). Gammakiirgus jaab allapoole 1 pSv/h, mistottu ei ole ka
gammakiirgusest lahtuvalt takistusi ala kasutuselevotuks puhkealana.
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Looduses on piki kaldaastanguid
sisse tallatud rajad ja samuti
leidub mitmeid Idkke- ja
tuleasemeid

Paiguti on jalgi jaatmereostusest.

Planeeritaval alal elab
teadaolevalt potru ja kopraid,
tehisjarvedes ahven, haug ja
sarg.

Planeeritava ala lahiimbrusesse
jaab mitmeid algatatud ja kehtestatud
detailplaneeringuid.

Maardu
[dunakarjaari
pohjapoolsel
alal toimub
hetkel veel
aktiivne
paekivi
kaevandamine.
Ala, kus
kaevandamist
enam ei toimu,
on aktiivses
kasutuses
kalastajate
poolt.
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Kehtestatud detailplaneeringud (seisuga 03.05.2017):

1) Maardu kiila Aarde 1V kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 28.08.2001 otsusega nr 61;

2) Maardu kiila Landi tn 2 kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 15.06.2006 otsusega nr 85;

3) Maardu kiila Reinu kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
30.11.2009 otsusega nr 25;

4) Maardu kiila Keskvalja kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 16.02.2012 otsusega nr 274;

5) Maardu kiila Koidu maatiksuse detailplaneering. Kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 31.05.2005 otsusega nr 207;

6) Maardu kiila Kallasmae kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.02.2002 otsusega nr 11;

7) Vandjala kiila Eiguvalja kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 03.09.2009 otsusega 528;

8) Rebala kiila, Voerdla kiila Suigu 2 kinnistu detailplaneering. Kehtestatud
Joelahtme Vallavolikogu 17.06.2008 otsusega nr 357;

9) Maardu kiila Veski pdik 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering. Kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 21.03.2013 otsusega 363;

10) Vandjala kiila Salu kinnistu detailplaneering. Kehtstatud Joeldhtme Vallavolikogu
29.05.2014 otsusega 76;

11) Vandjala kiila Saare kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 27.11.2014 otsusega 133;

12) Vandjala kiila Metsavahi kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Jdelahtme
Vallavolikogu 24.04.2014 otsusega 63;

13) Vandjala kiila Kubja kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 18.12.2014 otsusega 141;

14) Maardu kiila Kiltrisauna kinnistu ja lahiala detailplaneering. Kehtestatud
Joelahtme Vallavolikogu 16.02.2017 otsusega nr 424;

Algatatud detailplaneeringud (seisuga 03.05.2017):

15) Maardu kiila Kaunissaare maaliiksuse detailplaneering. Algatatud Joelahtme
Vallavalitsuse 17.08.2007 korraldusega nr 507;

16) Maardu kiila Saare I kinnistu detailplaneering. Algatatud Joelahtme Vallavalitsuse
19.09.2007 korraldusega nr 579;

17) Maardu kiila Partli kinnistu detailplaneering. Algatatud Joeldhtme Vallavalitsuse
18.07.2007 korraldusega nr 446;

18) Vandjala kiila Varali kinnistu detailplaneering. Algatatud Joelahtme Vallavalitsuse
27.02.2009 korraldusega nr 815;

19) Vandjala kiila Arali, Valja kinnistute detailplaneering. Algatatud Joelahtme
Vallavalitsuse 17.08.2007 korraldusega nr 508;

20) Vandjala kiila Kusma kinnistu ja lahiala detailplaneering. Algatatud Joeldhtme
Vallavalitsuse 17.05.2012 korraldusega nr 284;

21) Vandjala kiila Halli kinnistu detailplaneering. Algatatud Joeldahtme Vallavalitsuse
22.05.2008 korradusega nr 262;

22) Vandjala kiila, Loo kiila Kahu kinnistu detailplaneering. Algatatud Joelahtme
Vallavalitsuse 17.01.2008 korraldusega nr 25.

Maardu I6unakarjaari kinnistu pohjaosas vahetult rigimaantee pohimaantee 1
Tallinn-Narva aares paikneb aktiivne lubjakivikarjaar, kus kaevandajaks on OU
Starhill. Pdhjavesi on looduslikult kaitsmata. Maardu Idunakarjaari maa-ala
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veekompleksi iseloomustavad poorsete kivimite pohjaveekihid ning Aara kinnistu
maa-ala ulatuses I0heliste ja karstunud kivimite pohjaveekihid.
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4. Planeeringuga kavandatav

4.1 Lahenduse kirjeldus

Planeeringu lahendusega nahakse ette Maardu IOunakarjdari kinnistule
rekreatsiooniala rajamine. Rekreatsiooniala on moeldud avalikuks kasutamiseks.
Samuti naeb planeeringu lahendus ette riigimaantee kbrvalmaantee 11102 Maardu
moisa tee ja rilgimaantee pbhimaantee 1 Tallinn-Narva &arde ari- ja/voi
tootmispindade rajamise, mis on Uhest kiljest puhvriks maanteelt tulenevale
negatiivsele mdjule (miira, vibratsioon, dhusaaste), teisest kiiljest aga maantee aarse
territooriumi otstarbekaks kasutamiseks, kuna maanteede kaitsevdondisse sotsiaalse
suunitlusega objekte rajada ei ole soovitav.

Lahendust on planeeringu koostamise kdigus muudetud Iahtuvalt erinevate
keskkonnauuringute (radoon, kiirgus) ja avaliku arvamuse tulemustest. Ara on jaetud
algselt riigimaantee kbrvalmaantee 11102 Maardu moisa tee aarde kavandatud
elamud ja karjadrialale kavandatud ujumiskohad ning planeeringualast on valja
jaetud Otsa ning Aara kinnistu.

Lahenduse kontseptsioon:

Planeeritav ala jagatakse kokku 19-ks krundiks, neist:

e 1 turismi-, matka- ja valjasdidu ning puhke- ja spordirajatise maa;

e 3 tee ja tdnava maad;

e 15 laohoone, hulgikaubanduse, tootmishoone, vdikeettevotluse hoone ja -tootmise
hoone ning logistikakeskuse maad.

Maakasutuslikult jaguneb ala jargmisteks tsoonideks:

e rilgimaantee pohimaanteest 1 Tallinn-Narva ca 300 m laiuselt ning riigimaantee
korvalmaanteest 11102 Maardu moisa teest ca 100 m laiuselt on planeeritud ari-
ja/voi tootmismaa tsoon. Tagamaks vaatelisuse sailimist planeeritavale puhke- ja
rekreatsioonialale, on planeeritud hooned kavandatud jargnevalt:

- Maardu I0unakarjdari kinnistul on maapinna korguste vahe (maantee ja
kaevandatud ala korgus) kuni 9 m ning maatee aares on ca 2 m kdrgune
vall. Selles piirkonnas on planeeritud hoonete kdrgus kuni 12 m maapinnast;

- riigimaantee korvalmaantee 11102 Maardu moisa tee aares asuval neljal ari-
ja/voi tootmismaa krundil on lubatud hoonete kdrguseks kuni 9 m maapinnast
ning plan. hoonete ja riigimaantee kdrvalmaantee 11102 Maardu moisa tee
vahelisele alale peab jdama vahemalt 20 m laiune korghaljastatud ja
piiretevaba ala. Ari- ja tootmishooned peavad olema esindusliku
arhitektuuriga ning erinevate kruntide hooned peavad omavahel moodustama
Uhtse terviku;

e planeeritud puhkeala on pindalaga ca 235 ha ning seda katavad ulatuslikud
tehisjarved. Lahendusega tagatakse ala teenindamiseks vajaliku autotranspordi
juurdepads ning voimaldatakse maksimaalselt sdilitada olemasolevat looduslikku
kooslust.

Rekreatsiooniala lahendus (rekreatsiooniala parima lahenduse leidmiseks on soovitav
korraldada maastikuarhitektuurikonkurss):

Planeeritud rekreatsiooniala keskseks ideeks on loodus- ja ekstreemmatkade
korraldamine nii maal kui vees. Planeeritav ala jaab Tallinna linna piirist vaid 5 km
kaugusele ja kesklinnast vaid 15 km kaugusele. Teist sellist nii suure pindalaga,
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unikaalse tehismaastiku ja rohkete veealadega rekreatsiooniks ette valmistatud ala
Tallinna vahetus Iaheduses ei ole.

Tanu sellele, et planeeritav ala on olnud suletud kaevanduse territoorium, on seal
huvitavat tehislikku, kuid aja jooksul looduse poolt uuesti hdivatud maastikku,
looduskooslusi (kaitsealused kapalised) ning loomi (potru, paiguti on naha jalgi
kobraste aktiivsest tegevusest). Atraktiivseim osa on kahtlemata tehisjarved. Kauneid
loodusvaateid on vdimalik nautida seistes karjadris labiviidud kaevandamise
tulemusena tekkinud pinnasekuhjatistel. Maapinna korguste erinevus on ca 33 m
(abs. korgus) veepinnal ja ca 49 m (abs. kdrgus) pinnase kuhjamise tulemusena
tekkinud kiingastel. Korgeimatest punktidest on ilusa ilmaga avatud vaade Tallinna
linnale.

Planeeritud rekreatsioonialale on kavandatud parklaala peasissepdas, mis asub ala
pohjakiiljel planeeritud sdiduteed pidi krundil pos 19. Nagu eelnevalt 6eldud, siis on
rekreatsiooniala pOimitud tehisjarvedega, mistottu on voimalik korraldada
motoriseeritud juurdepaasu vaid Uhe peavarava kaudu. Kilastajate autodele on ette
nahtud parkla peasissepadsu juures. Valistamaks autode liikumist peasissepadsu
parklast edasi rekreatsioonialale, on soovitav peasissepdds varustada
valvepersonaliga.

Planeeritud rekreatsioonialale on ette ndhtud aastaringsed tegelusvoimalused.

Suvised tegevused:

e olulisim suvine tegevusvaldkond antud alal on kahtlemata seotud veespordiga.
Planeeringulahenduse ja pargi kontseptsiooni jargselt on tehisjarvedele lubatud
vaid mittemotoriseeritud veespordivahendid (nditeks: kanuud, kajakid,
aerupaadid, vesijalgrattad, parved, sustad, kummipaadid jm). Planeeritud
veeradade kogupikkus on ca 8 km;

e kuna olemasolevad tehisjarved pakuvad oma pikkades veekoridorides kauneid
vaateid, siis on planeeritud piki rekreatsiooniala pinnasekuhjatistest moodustatud
nolvu jalgsi- ja jalgrattamatka rajad. Jalgsirajad on planeeritud piki tehisjarvede
vahel olevate tehissaarekeste ja poolsaarte ndlvu. Neil kulgevate
jalgsimatkaradade kogupikkus on ca 8 km, koosnedes ca 1 km kuni 4 km
pikkustest I6ikudest. Kuna saared on oma reljeefilt erinevad, siis pakuvad need
matkamisvoimalusi erineva fiilsilise vOimega inimestele. Jalgsimatkarajad tuleb
looduses tahistada ning jarsemad ndlvad varustada turvalisuse tagamiseks piirete
ja ohumargistusega. Jalgsimatkarajad on loodusliku pinnakattega;

e piki tehisjarvede valimist perimeetrit on planeeritud jalgrattarada, mille kogupikkus
on ca 6 km. Jalgrattarada peab samuti olema looduses tahistatud ning on
loodusliku pinnakattega. Lilletuka kinnistu ulatuses peab maaomanik vastavalt
Looduskaitseseadusele tagama vaba ja tOrgeteta labipddsu kallasraja (4 m alates
astangust) ulatuses;

e nii jalgratta- kui ka jalgsimatkaradade teede aarde on soovitav ette ndha pikniku-
ja Iokkekohad ning kohtadesse, kust avaneb kaunis loodusvaade, ka vaatekohad.
Viimased peavad olema varustatud priigikastide ja pinkidega. Lokkekohad peavad
olema varustatud tuletegemise materjalidega ja tuleasemega, laua, pinkide ja
prigikastidega ning kuivkdimlatega;

e planeeritava rekreatsiooniala pohjakiiljele, kus pinnasekuhjamise tulemusena on
nolvadest moodustunud madal kanjon, on ette ndhtud ca 3 ha suurune ala, kus
on voimalik vastupidavust treenida (k.a elukutselistel sportlastel). Ala tuleb lisaks
jooksuradadele, mis kulgevad kanjoni kiilgedel, varustada ka erineva
voimlemisinventariga (Iuatostete, kohulihaste jm treenimiseks);
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e planeeritava rekreatsiooniala pohjakiiljele peasissepdasu vahetusse ldhedusse on
kavandatud ca 11 ha suurune maa-ala, kuhu reljeefist tulenevalt on soodne rajada
ekstreemspordi- voi seikluspark. Pargialale on tagatud juurdepaads peasissepadsu
juurest. Pargialale rajatakse nii madal- kui korgseiklusrajad (tehislikud
ronimisseinad jm);

e ujumiskohti ette ei nahta, kuna selleks on karjaari tehisjarved liiga jarsu kaldaga
ja ohtlikud. Lisaks lletab ala radoonitase lubatud piirvaartusi ning ala
kvalifitseerub vdga kdrge radoonisisaldusega piirkonnaks.

Talvised tegevused:

Talvised tegevused on samuti seotud nii tehisjarvedega kui neid Umbritsevate

tehisndlvadega:

e talviste tegevustena on veealadel voimalik harrastada nii uisutamist kui ka
suusatamist. Piki planeeritava rekreatsiooniala poOhjakiiljel asuva tehisjarve
valisndlva, mis on kohati kuni 9 m kdrgune paekiviastang, on vdimalik harrastada
ka jaaronimist;

¢ planeeringulahendus naeb tehisjarvedel asuvale suurimale saarekesele ette ka
suusaraja, mis kulgeb olemasolevaid teid ja radu pidi. Suusaraja pikkus on ca 4,5
km. Suusatamiseks on vdimalik kasutada ka jalgrattarada.

Hooned:

Rekreatsioonialale on ette ndhtud kuni 2 hoone rajamine, kus vOiks paikneda vee- ja
matkaspordi inventari laenutus (jalgrattad, kanuud, kaimiskepid, vesirattad jm).
Hoonetesse voiks ette naha ka pesemisvdimalused ja WC-d ning neis voiks olla ka
infopunkt ja toitlustusvdimalus. Majutusvdimalused planeeritud puhkealal (k.a
telkimine) puuduvad, kuna alal on kdrge radiatsioonitase. Planeeringualal kasvab III
kategooria kaitsealune liik, Balti sormkdpp, kelle elupaiga sailitamiseks on vajalik
sdilitada olemasolevad kasvutingimused, st taime kasuvukoht tuleb jatta looduslikku
seisundisse ning eemale tiheda kasutusega aladest, valtida veereziimi ja pinnase
kOrguse muutumist, ehitusaegseid ning hilisemaid negatiivseid mdjusid nagu
tallamine ning maapinna reostumine. Planeeritavad hooned jaavad kaitsealusest
taimest kaugele.

4.2 Krundi jaotus

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette planeeritavast alast 19 krundi moodustamise:

Krundi Krundi plan. suurus, m2 Maa sihtotstarve ja osakaalu %
nr ) ! (detailplaneeringu sihtotstarvete kaupa)
1 2 350 407 PT, PS
2 11 227 TL, TH, TK, AV, TT
3 11 945 TL, TH, TK, AV, TT
4 12 195 TL, TH, TK, AV, TT
5 11 067 TL, TH, TK, AV, TT
6 4165 LT
7 19 130 TL, TH, TK, AV, TT
8 21 196 TL, TH, TK, AV, TT
9 19 283 TL, TH, TK, AV, TT
10 17 154 TL, TH, TK, AV, TT
11 49 172 TL, TH, TK, AV, TT
12 25 672 TL, TH, TK, AV, TT
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13 31222 TL, TH, TK, AV, TT
14 29 275 TL, TH, TK, AV, TT
15 39 992 TL, TH, TK, AV, TT
16 43 717 TL, TH, TK, AV, TT
17 44 829 TL, TH, TK, AV, TT
18 9135 LT

19 4906 LT

Tapne katastrisihtotstarve ja osakaal maaratakse ehitusprojektiga.

Sihtotstarvete selgitus:

PT- turismi-, matka- ja véljasdidukoha maa

PS- puhke- ja spordirajatise maa

LT- tee ja tanava maa

TL- lachoone maa

TH- hulgikaubanduse maa

TK- logistikakeskuse maa

AV- viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa
TT- tootmishoone maa

Krunditud maa bilanss:

e TL, TH, TK, AV, TT- 387 076 m2 (14%);
e LT-18 206 m2 (1%);

e PT, PS- 2 350 407 m2 (85%).

4.3 Kruntide ehitusoigus

Planeeringu lahendus ndeb planeeritud kruntidele ette jargmise ehitusdiguse:

Krundi Slfurim Iubat_ud Hoone suurir_n lubatud kdorgus Suurim lubatud
nr ehitusalune pind _ maapinnast, m/ ) hoonete arv
maa peal, m2 suurim lubatud korruselisus
1 2500 12/3 5
2 5500 9/2 5
3 5500 9/2 5
4 6000 9/2 5
5 5500 9/2 5
6 - - -
7 6300 12/3 5
8 7000 12/3 5
9 6300 12/3 5
10 5700 12/3 5
11 15 300 12/3 10
12 7000 12/3 5
13 10 300 12/3 10
14 9600 12/3 5
15 13 100 12/3 10
16 14 500 12/3 10
17 14 900 12/3 10
18 - - -
19 - - -
Markus:
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1) ehitusaluse pinnana kasitletakse ehitisealust pinda hoonete osas;

2) planeeringu lahendus naeb ette vdimaluse plan. kruntide pos 2 ja pos 3; pos 4 ja
pos 5; pos 7, pos 8, pos 9, pos 10 ja pos 11; pos 12, pos 13 ja pos 14; pos 15, pos
16 ja pos 17 omavaheliseks liitmiseks tingimusel, et liidetavate kruntide
ehitusdigused moodustuvad liitmise tulemusena tekkinud uue krundi ehitusdiguse
jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, hoonete lubatud korgus ei muutu,
ehitusealused pinnad liituvad.

Olemasolevad hooned ja trassid likvideeritakse.

Detailplaneeringu alal paikneb Maardu lubjakivimaardla (registrikaardi nr 178).
MaaPS §14 kohaselt voib Keskkonnaministeerium vOi valdkonna eest vastutava
ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist mojutavat tegevust
Uksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara kaevandamisvaarsena
sailimise ja maavarale juurdepadsu olukorda; halvendab maavarale juurdepadsu
olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole plsiva iseloomuga; halvendab maavara
kaevandamisvdarsena sadilimise vOi maavarale juurdepaasu olemasolevat olukorda,
kuid tegemist on (lekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise
vOi ehitisseadustiku tahenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole
moistlikku alternatiivset asukohta.

4.4 Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritava ala hoonestamisel tuleb ldhtuda antud keskkonnale iseloomulikest ja
arhitektuurselt sobivatest ehitusmaterjalidest.

Lubatud arhitektuurinduded:

e hoonete valisilme peab olema esinduslik;

e lubatud katusetiilip: lame-, kald- voi viilkatus (katusetlilip peab olema (htne (ihe
kvartali siseselt. Kvartali moodustavad krundid pos 2-5, pos 7-11, pos 12-17);

o fassaadi viimistlusmaterjal: klaas, betoon, puit, vineer, krohvpinnad, lubatud ka
erinevate viimistlusplaatide kasutamine;

e piirdeaed lubatud;

e maa-alune korrus ei ole lubatud;

e kvartali siseselt peavad rajatavad hooned omavahel moodustama arhitektuurselt
Uhtse terviku.

Nouded hoonete ehitusprojekti koostamiseks:

e hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardiga EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”;

e hoone projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” nduetega;

e kavandatavatest a&ri- ning tootmistegevusest tulenevad miratasemed
(tédstusmiira, tehnoseadmete ning ari- ja kaubandustegevuse tekitatav mira) ei
tohi Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira
normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise hindamise meetodid" lisas 1
kehtestatud normtasemeid.

Rahvatervise seaduse §8 1g 2 alusel sotsiaalministri 04.03.02 maarusega nr 42
kehtestatud normmiiratasemeid planeeringualale ja _nende leevendamise ndudeid.
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Planeeringualal uute hoonete rajamisel, nii ehitusplatsidel kui ka lahitimbruses tuleb
rakendada ettevaatusabindusid, mis piiravad mira teket eelkdige elamute ja teiste
muratundlike alade Iaheduses. Lahim elamuala paikneb Maardu jarve suunas ca 1 km
kaugusel. Ehitustegevusega kaasneva mira minimiseerimiseks kasutada parimat
voimalikku tehnoloogiat. Kdik miirarikkad seadmed, mida on vaja kasutada valjaspool
ajavahemikku 07:00-23:00, tuleb varustada akustiliste sulguritega. Ehitusmaterjalide
kaitlemisel ja ehitusplatsile kuhjamisel tuleb lahtuda materjalide voimalikult vahesest
avatusest tuulele.

Planeeritavale alale tohib kavandada vaid olulise keskkonnamojuta ettevotteid ja
asutusi.

4.5. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Autotranspordi juurdepaas planeeritavale alale on tagatud:

e planeeringuala l3dneserva planeeritud krundid pos 2 kuni pos 5 saavad
juurdepaasu riigimaantee korvalmaanteelt 11102 Maardu moisa tee,

e Maardu lounakarjaari loodenurka planeeritud krundid pos 7 kuni pos 11 saavad
juurdepaasu riigimaantee korvalmaanteelt 11601 Loo- Loovdlja. Lisaks on antud
alternatiivse juurdepaasu voimalus kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga labi
Kiltrisauna kinnistu;

e Maardu lounakarjaari kinnistule planeeritud krundid pos 12 kuni pos 17 saavad
juurdepaasu planeeritud kogujateelt alguse saavalt juurdepaasuteelt plan. krundil
pos 19.

Jalakaijate juurdepaas alale:

e Paralleelselt Loo-Loovalja sOiduteega kulgeb kergliiklustee kuni bussipeatuseni.
Vastavalt Harju maakonna teemaplaneeringule ,Harjumaa kergliiklusteed"
(kehtestatud 24.04.2012 korralusega nr 697-k), on riigimaantee korvalmaantee
11102 Maardu moisa tee aarde nadidatud planeeritav kergliiklustee (II prioriteet)
laiusega 2,5 m, mis voimaldab siduda paremini ja paremaks muuta Umbritsevat
liikluskeskkonda. Kergliiklustee jaab Maardu moisa tee valimisest servast ca 9,7 m
kaugusele;

e Kiltrisauna kinnistu &ires paiknevast bussipeatusest alates on Teedeprojekt OU
téoga nr T01816 ,Riigimaantee nr 1 Tallinn-Narva km 17,2-18,7 Ldunapoolse
kogujatee ehitusprojekt® ette nahtud projekteeritud 2,5m laiune jalgtee
kulgemisega kuni Aara kinnistu dares paikneva bussipeatuseni;

e Plan. puhkealani saavad jalakdijad modda krundile pos 19 planeeritud konniteed
pidi.

Riigimaantee poOhimaanteega ja riigimaantee korvalmaanteedega ristumiste
lahendused tdpsustuvad ehitusprojekti koostamise kaigus. Kdigile kavandatavatele
ristumistele riigimaanteedega taotletakse tingimused Maanteeametilt (vastavalt
Maanteeameti 30.04.2013 kirjale nr 15-4/12-00177/261). Kdik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid
vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha
Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee
aluse maaliksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet. Maanteeamet ei vota
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Koik riigitee
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kaitsevodndis kavandatud ehitusloa kohustusega tddde projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Riigimaantee ja sOidutee I0ikumisel on ette nahtud nahtavuskolmnurgad (vastavalt
Ehitusseadustiku §99 10ike 4 alusel 08.05.2015 nr 106 vastu voetud madruse T7ee
projekteerimise normid, lisa Maanteede projekteerimisnormid ptk 5.2.7.2.).
Nahtavuskolmnurka ei tohi rajada nahtavust piiravat takistust, korghaljastust ega
pO0said ning piirdeid, mille korgus (letab 0,4 m. Nahtavuskolmnurgad ja nende
mdddud on kantud joonisele 6.1- Liiklusskeem ja 6.2- Liiklusskeem.

Riigimaantee korvalmaantee 11102 Maardu moisa tee aarde on ette ndhtud
transpordimaa krunt pos 6 perspektiivse kergliiklustee tarvis. Vastavalt Joelahtme
Vallavolikogu otsusele 28.04.2011 nr 181 ,Munitsipaalmaa vodrandamine™ kohaselt
eelneb enne tee ehitamist vallapoolne kohustus vélja ehitada jalg- ja jalgrattatee
Kostivere aleviku ja 1163 Loovalja Idunaringi 18igus.

Planeeringuga planeeritud tehnovorkude ristumised maanteedega toimuvad suletud
meetodil. Tehnovorkude tdpne paigutus tapsustada vastava projektiga,
kavandavatele trassidele taotleda tingimused ning kooskdlastada Maanteeametiga.

Riigimaantee kdrvalmaantee 11102 Maardu mbisa tee kaitsevdond ddrmise sdiduraja
servast on 30 meetrit ning sinna ehitustegevust ei planeerita (vastavalt
Ehitusseadustik § 71 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond). Tuginedes lahipiirkonnas
valja kujunenud ehituslaadist, tehakse planeeringuga ettepanek lubada ehitustegevus
tee servast mitte lahemale kui 20 meetrit 11102 Maardu mdisa tee kinnistu piirist.
Riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevoond darmise soiduraja
valimisest servast on 50 m ja sinna ehitustegevust ei planeerita.

Parkimine on lahendatud iga hoonestatava krundi piires. Ari- ja/vdi tootmismaa
kruntidele on parkimist arvestatud vastavalt EVS 843:2016 tabelile 9.1- Eesti linnade
ehitiste parkimisnormatiivid, Toostusettevote ja ladu, keskuse klass: II kuni IV.
Puhkeala parkimisnormatiiv on voetud vastavalt EVS 843:2016 tabelile 9.1- Asutused,
keskuse klass: II kuni IV.

Puhkeala plan. krundil pos 1 parkimiskohtade arvutamise aluseks on voetud eelkdige
sarnase funktsiooniga puhkeala (nt Valgeranna puhkealal on ca 246 parkimiskohta
teenindamaks Valgeranna seiklusparki, Valgeranna Golfi klubi ning ranna
kllastajaid). Planeeringuga on puhkeala parklate rajamine ette nahtud etappides (vt
joonis 4- PGhijoonis).

Parkimiskohtade arv kuulub tapsustamisele ehitusprojekti kdigus, kui on teada
konkreetsed hoonete mahud ning rekreatsiooniala tegevused ning sellega
prognoositav inimeste arv.

Planeeritud parkimiskohtade arv:

Krundi nr N_or|_11atiivsete -Pla-neeritud
parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
1 7500/ 90= 83 171
2 11 000/ 250= 44 44
3 11 000/ 250= 44 44
4 12 000/ 250= 48 48
5 11 000/ 250= 44 44
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6 - -
7 18 900/ 250= 76 76
8 21 000/ 250= 84 84
9 18 900/ 250= 76 76
10 17 100/ 250= 68 68
11 45 900/ 250= 184 184
12 21 000/ 250= 84 84
13 30 900/ 250= 124 124
14 28 800/ 250= 115 115
15 39 300/ 250= 157 157
16 43 500/ 250= 174 174
17 44 700/ 250= 179 179
18 - -
19 - -
Kokku: 1584 1672

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteedega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
hairingutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Maanteeliiklusest pohjustatud hairingute
ulatust tuleb detailplaneeringu koostamisel hinnata ning vajadusel tuleb votta
tarvitusele meetmed Rahvatervise seaduse 88 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud
sotsiaalministri  04.03.2002.a madruses nr 42 esitatud mira normtasemete
tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud
maanteeliiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada  leevendusmeetmeid  maanteeliiklusest ~ pOhjustatud  hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega
kaasnevad kulud kannab arendaja.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik,
puu, pdosas Vvoi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Juurdepdds Kiltrisauna detailplaneeringu alalt naaberkinnistutele lahendatakse
maaomanike omavahelisel kokkuleppel.

Pohijoonisel on naidatud voimalikud juurdepaasu servituudi vajadusega alad, mille
tapne asukoht ja lahendus antakse ehitusprojektiga.

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritav ala on hetkel osaliselt vOsastunud, osaliselt kaetud puistuga ja osaliselt
ilma korghaljastuseta. Planeeringu lahendus ndeb ette olemasoleva kdrghaljastuse ja
looduskoosluste sailitamise maksimaalses mahus. Teede ja radade rajamisel krundil
pos 1 tuleb karpida voi likvideerida vaid otseselt liilkumist takistavad oksad voi puud.
Voimalusel ja vajadusel (sailitamaks elujoulisi puid) muuta planeeritud tee voi raja
asukohta krundil pos 1. Kapaliste kasvukohas tuleb arvestada eksperthinnangus
toodud ndudeid (vt Lisa 9) nende kasvutingimuste tagamiseks.

Planeeringu lahendus naeb ette, et hoonestatavatel ari- ja/v0i tootmismaa kruntidel
tuleb tagada vahemalt 20% ulatuses haljaspinna rajamine, vOimalusel sailitada
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terviklike gruppidena olemasolevat korghaljastust. Kohustusliku kdrghaljastuse
sailitamisega ala jaab riigimaantee kdrvalmaantee 11102 Maardu moisa tee darsetele
kruntidele pos 2 kuni pos 5 minimaalselt 20 m laiuselt Maardu mdisa tee poolsest
krundipiirist alates, kirjeldatud ala peab lisaks olema piirete vaba. Maardu mdisa tee
aarde naha ette kdrghaljastuse ridaistutus, et markeerida mdisa poole suundunud
alleed.

Jaadtmete kogumiseks on igale hoonestatavale krundile ette nahtud
jaatmekonteinerid. Jaatmed tuleb koguda kokku eelsorteeritult, jaatmete vedu ja
edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks vastavat luba omava ettevotte
poolt vastavalt Joeldhtme valla jaatmehoolduseeskirjale.

4.7. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Tehnovorgud lahendatakse vastavalt vOrguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Joonistele kantud tehnovorkude lahendus on pdhimdtteline. Tehnovorkude tapsed
lahendused antakse ehitusprojekti koostamise kaigus. Ehitusprojekti staadiumis tuleb
kOigilt vOrguvaldajatelt taotleda tépsustatud tehnilised tingimused ning td6joonised
kooskdlastada vorguvaldajatega tdiendavalt. Tehnovorkude rajamine toimub
vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele. Servituudilepingud
sOlmida vastavalt krundiomanike ja tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Vee-, reovee- ja sademeveevarustus )
Veevarustuse planeerimise aluseks on OU Loo Vesi 14.01.2011 tehnilised tingimused
nr 003.

Planeeritava ala veevarustus on lahendatud krundile pos 1 kavandatud kahe
puurkaev-pumpla baasil. Plan. krundile pos 1 planeeritud puurkaev- pumplast, mille
minimaalne tootlikkus peab olema 7-10 m3/h (Maardu moisa tee ddres), on ette
nahtud lisaks plan. kruntide pos 2 kuni pos 5 ka naaberkinnistul kehtestatud
Kiltrisauna detailplaneeringuga planeeritud ari- ja tootmishoonete veevarustamine.

Puurkaevu veevott on kavandatud kambrium-vendi veekihist. Puurkaevu rajamisel
kehtib keskkonnaministri 29.07.2010 maarus nr 37 Nouded puurkaevu ja puuraugu
projekti ja konstruktsiooni ning likvideerimise ja rekonstrueerimise projekti kohta,
puurkaevu ja puuraugu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, likvideerimise
Jja konserveerimise kord ning puurkaevu voOi puuraugu asukoha kooskolastamise,
rajamise ja kasutusele votmise taotluste, puurimispaeviku, puurkaevu ja puuraugu
andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu ja puuraugu
likvideerimise akti vormid. Puurkaev-pumplatest rajatakse veetorustik, millega
tagatakse koigi hoonestatud kruntide veevarustus. Puurkaev-pumplasse tuleb
paigaldada veemoodtja ja vajadusel veetddtlusseade. Kogu veevarustuse torustik
tuleb projekteerida plastist joogiveetorust, mis omavahel (ihendatakse
keevisomblusega. Planeeritud kruntide piirist kuni 1 m valjapoole tuleb ette ndha
sulgarmatuur, mis jaab Uhtlasi krundi liitumispunktiks. Veevark tuleb projekteerida
vastavalt kehtivatele normidele ning soovitavalt mitte sdidutee alla. Igale tarbijale
tuleb paigaldada eraldi maakraan ja veemoddusolm. Puurkaev-pumpla tuleb
projekteerida ja rajada selliselt, et sellest on voimalik tulevikus tagada veevarustus
ka teistele piirkonna kruntidele. Puurkaev-pumplad ja veevarustuse valistorustikud
kuni liitumispunktideni kaasaarvatult anda peale kasutusloa saamist tasuta iile OU-le
Loo Vesi.
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Reoveevarustuse planeerimise aluseks on AS Tallinna Vesi 09.02.11 tehnilised
tingimused nr PR/1106369-1 ja OU Loo Vesi 14.01.2011 tehnilised tingimused nr
003. Planeeritava ala maksimaalne reovee kogus on 260 m3/d. Reovee
kanaliseerimisel on eelvooluks Peterburi tee &ares asuv Joelahtme priigila
reoveekanalisatsiooni d160 mm survetorustik. Reoveekanalisatsiooni on lubatud
kanaliseerida ainult olmereovett. Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud nelja
reoveepumpla rajamine kruntidele pos 3, pos 7, pos 12 ja pos 16, kust pumbatakse
reovesi edasi Joelahtme priigila reoveekanalisatsiooni survetorustikku. Siisteemi saab
juhtida vaid reovett, reovee vastuvoetav vooluhulk kahe pumpla peale on
maksimaalselt 3 |/s. Reovee kanaliseerimiseks tuleb planeeritud pumplatesse
paigaldada reoveemddturid (SCADA) ning reguleerivad mahutid.

Igale ehitusdigusega krundile on ette ndhtud individuaalne reoveega liitumispunkt,
mis jaab krundi piirist kuni 1 m vaéljapoole. Tehnovorkude koondplaanil on
isevoolsuse tagamiseks antud ka orienteeruvad kaevuandmed, mis tdpsustuvad
ehitusprojekti staadiumis koos vertikaalplaneeringu I0pliku lahendusega.

Planeeringuga ndhakse ette sajuveekanalisatsioon, mis kogub sajuveed eraldi kokku
katustelt (puhtad sajuveed) ja asfaltkattega aladelt (potentsiaalselt saastunud
sajuveed) sademevee torustikku ning sealt edasi karjaari veekogusse. Enne
suublasse joudmist tuleb potentsiaalselt saastunud sademeveed puhastada oli- ,
bensiini- ja liivaplldurites. Sajuvete juhtimisel suublasse tuleb taotleda vee
erikasutusluba. Sademevett mitte juhtida riigimaanteele ega teemaal paiknevatesse
kraavidesse. Riigimaantee sademevee puhastitena tuleb kasutada I klassi liiva-
Oliptilidureid, mis tagaksid naftasaaduste sisalduse heitvees alla 5 mg/l ning
heljuvaine sisalduse alla 40 mg/l (heljuvaine sisalduse piirvaartuse tagamine on
kohustuslik alates 2010. aastast). Valtimaks puhta sademevee juhtimist
sademeveekanalisatsiooni ning tagamaks pinnasevee toitumine, tuleb puhas
sademevesi kdidelda eraldi potentsiaalselt reostunud sademeveest. Tinglikult puhas
sademevesi (nditeks hoonete katustelt) juhtida otse sadeveesilisteemi.

Sajuvete drajuhtimise lahendus tdpsustada I0plikult ehitusprojekti staadiumis
(Iahtudes asfalteeritava ala ning hoonete suurustest).

AS Tallinna Vesi tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

1. Reoveepumpla ja -kanalisatsiooni valistorustikud kuni liitumiskaevudeni
kaasaarvatult tuleb peale kasutusloa saamist tasuta iile anda OU-le Loo Vesi.

2. Ehitusprojekti staadiumis tuleb AS Tallinna Vesi taotleda uued tehnilised
tingimused.

3. Vee-ettevdtete vahelised liitumislepingud lepitakse kokku AS Tallinna Vesi ja OU
Loo Vesi vahel.

Sidelahendus
Sidelahenduse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr
28951041, valjastatud 26.08.2017.

Planeeritud kruntide tarbeks on ette nahtud asukohad sideliini rajatistele. Planeeritud
ari-  ja/vdoi  tootmismaa  kruntidele on ette nahtud individuaalsed
sidekanalisatsioonisisestused. Pohitrassist hargnemised tuleb teostada sidekaevudega
vOi sadulharudega (tapsustub todjooniste staadiumis). Planeeringuala sisene
sidetrass on ette nahtud siduda Maardu moisa tee servas kulgeva ELASA
mikrotorustikus valguskaabli trassiga plan. krunt pos 7 korval.

30



Maardu kiila Maardu Idunakarjéari maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering Linnaruumi OU
2018

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

1. Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia
jarelvalvega;

2. Todde teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise eeskirjast;

3. Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku to6loa alusel;

4. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused.

Kittelahendus
Kittelahenduse planeerimise aluseks on AS Eesti Gaas 27.12.2010 tehnilised
tingimused nr 5-1/425.

Maagaasivdrguga litumine on tehniliselt vdimalik planeerida Onge teel (Maardu
moisa teest jarve poole) paiknevalt b- kategooria gaasitorustikust. Planeeritud
gaasitorustik asub transpordimaal. Gaasivorgu liitumispunktid asuvad planeeritud
kruntide piiridel. Liitumispunktide asukohad tapsustuvad ehitusprojekti staadiumis.
Iga krundi maagaasiga liitumise vajadus tapsustub ehitusprojekti staadiumis, kui on
teada ari- ja tootmistegevuse tapne iseloom.

Maardu moisa tee aares kulgeb C- kategooria gaasitorustik kaitsevoondiga 2 m torust
modlemale poole toru. Gaasitorustik peab jaama planeeritult teemaa alasse ja temast
Ulesdidud planeerida eritingimuste kohaselt. Gaasitorustikule peab olema tagatud
vaba juurdepaas (ilma piirdeaedade rajamiseta).

AS Gaasivorgud tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

1. Ehitusprojektid kooskolastada AS Gaasivorgud.

2. Gaasitorustike ehitamise td6projektide vajalikud tehnilised lahteandmed valjastab
AS Gaasivorgud kehtestatud detailplaneeringu, tellija liitumisavalduse ja eelnevalt
sOImitava liitumislepingu alusel.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on AS Maardu Elekter poolt valjastatud
tehnilised tingimused nr TT-80, valjastatud 18.01.2011.

Planeeritava ala arvutuslik elektrienergia tarbimisvajadus:
e pinge: 230/ 400 V;
e planeeritav max voimsus 6 x (3 x 200 A) + 21 x (3 x 315 A)

Planeeringulahendusega on planeeritavate kruntide elektritoide ette nahtud
planeeritud alajaamade (kruntidel pos 3, pos 11) baasil, alajaama tiip HEKA-2-SB
6/0,4 kV. Planeeritavad alajaamad saavad ringtoite kahe 6kV kaabliga
olemasolevatest keskpingejaotlatest AJ-20 ja AJ-21, mis asuvad Peterburi mnt aares
ja Maardu Idunakarjaari kinnistul (vt joonis 5.1 ja 5.3- Tehnovorkude koondplaan).
Igale planeeritud ehitusdigusega krundile on ette ndhtud individuaalne liitumiskilp.

4.8. Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonete minimaalsed tulepuisivusklassid on TP2. Planeeritavad hooned
tuleb rajada arvestades noutud tuleohutuskujasid. Kruntide hoonestusalad lubavad
osaliselt naaberkrundi piirini ehitust. Sellisel hoonestamisel tuleb naaberhoonete
seinad, mille vahekaugus on vaiksem kui 8 m, varustada tuletokkeseinaga voi
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tulemidriga. Krunte on lubatud ka liita, moodustades seeldbi uusi krunte (vt ptk
4.3.).

Tulekustutusvesi lahendatakse kavandatava veevarustuse baasil- selleks on
detailplaneeringu ala piires planeeritud hiidrandid. Tuletrje veevotu vajadus tuleb
lahendada vastavalt EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletorje
veevarustus’ ja EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus. Koik
hooned ehitatakse vastavalt siseministri 2017. aasta maarusele nr 17. Vandjala kila
tarbeks on krundile pos 23 ette nahtud tuletorjehiidrant.

Taiendavad tuleohutusnduded:

e veevarustus puurkaevudest peab olema projekteeritud ringistatud sisteemina,
pumbad peavad olema omavahel seotud;

kuivhiidrandist peab olema tagatud tuletorjeveevott 30 I/s;

tuletorjeveevott puurkaevude baasil peab olema tagatud véahemalt 10 I/s;
projekteeritava veetoru labimddt peab olema vahemalt 100 mm;

puurkaevude slisteemi elektrivarustus peab olema tagatud 2-poolse toitega;

iga krundi ehitusprojekti koostamisel tuleb tdiendavalt Ule hinnata
tuletorjeveevajadus, vajaduse korral kasutada tdiendavaid krundisiseseid
tuletorjeveemahuteid ja kuivhiidrante.

4.9. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuga ei kavandata objekte, mille rajamine toob kaasa keskkonnamdju
hindamise vajaduse. Joelahtme Vallavolikogu 01.07.2010 otsuse nr 81 Maardu kiila
Maardu Iounakarjééri maaliksuse ja Idhiala detailplaneeringu Idhtelilesande
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jétmine kohaselt
peab maavarude kaevandamise |opetamise puhul otsustaja andma eelhinnangu selle
kohta, kas planeeritaval tegevusel on oluline keskkonnamaju.

Maardu Idunakarjadri kavandatava puhkeala kohta on koostatud mitmeid uuringuid
(vt ptk 1.4.). Erinevatest uuringutest tulenevalt ei kaasne Maardu lIdunakarjaari
kavandatava  tegevusega  olulist  keskkonnamdju. Maardu Iounakarjaari
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid eeldatavaid keskkonnamdjusid on voimalik
hinnata ja leevendusmeetmeid tOstatada olemasolevaid eksperthinnanguid
rakendades. Ari- ja/vdi tootmismaa kruntidel on vajadusel keskkonnamdju vdimalik
hinnata ka ehitusprojekti kdigus, kui on teada tapsem ari- ja tootmise iseloom.

Planeeritav ala piirneb idast rigimaantee pohimaanteega 1 Tallinn- Narva.
Planeeritava dri- ja/voi tootmishoonete ning rekreatsiooniala hoonete siseruumide
muiratase peab vastama Sotsiaalministri madrusega ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moOtmise
meetodid” kehtestatule.

Planeeritava ala jaatmete kogumise ja kaitlemise kohta annab (levaate ptk 4.6.
Planeeritava ala kohta on koostatud radooni- ja kiirgustingimuste hinnangud (vt Lisa
1 ja Lisa 2). Neist lahtuvalt Gletab radoonitase lubatud piirvaartusi ning ala

kvalifitseerub vdga korge radoonisisaldusega alaks, mistottu elamine voi plsiv
majutus ei ole soovitav. Pikniku- ja Iokkekohad tuleb paigutada pinnamoe voimalikult
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kOrgetesse kohtadesse, kust on tagatud hea looduslik ventilatsioon. Tapsema
Ulevaate radooniohtu vahendavate meetmete kohta annab AS Maves poolt koostatud
Maardu l0unakarjaari puhkeala eksperthinnang (vt Lisa 3). Kiirgustase ei (lleta
lubatud piirvaartusi.

Planeeritaval alal voetud veeproovidest lahtub (vt Lisa 3), et karjaarivesi on sulfaatne
ja kloriidioone. Planeeringualast I0unasse jadvate pereelamute puurkaevud on 20 m
kuni 40 m stigavused. On vahetGendoline, et karjadrivesi mbjutaks nende kaevude
veekvaliteeti. Planeeringualast ladande (Onge tee 2) jaavast kaevust voetud
veeproovis sisaldus sulfaate ja kloriide lubatud piirvaartustest véhem. Kaev oli ligi 5,5
m sugavune ja hidraulilises henduses karjaarialal oleva tehisveekogu veega, ent
sulfaatide sisalduse jargi hinnates sulfaatide rikas karjaarivesi sellesse kaevu ei joua.

Praegusel kujul on karjaari veekogude kasutamine supluseks ohtlik, kuna vesi Iaheb
vaga jarsult sligavaks. Planeeringu lahendusega supluskohti ette ei nahta.
Turvaliseks liiklemiseks karjaari jarskudel kallastel tuleb ohtlikematesse kohtadesse
paigutada piirded ja ohumargised.

Keskkonnalubade vajadus tapsustub ehitusprojektide koostamise  kaigus.

Keskkonnalubade osas juhib detailplaneeringu lahendus téhelepanu alljargnevale:

e Keskkonnaministri 02.08.2004. a maadrus nr 101 Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on noutav vélisohu saasteluba ja
erisaasteluba satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
voimsused, millest alates on valisdhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav. Valisohu
kaitse seaduse §148 jargi tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda saasteluba;

e Vabariigi Valitsuse 26.04.2004. a maarus nr 122 Jagtmete tekitamiseks jaatmeluba
vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tapsustatud loetelu ning tootmismahud ja
Jjddtmekogused, mille puhul jédtmeluba ei nbuta maaratleb jaatmete tekitamiseks
jaatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tapsustatud loetelu ning
tootmismahtu iseloomustavate nditajate arvvaartused, millest vaiksema
arvvaartusega tegevuste juures ei nduta jaatmeluba;

e veeseaduse §8 maaratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee-erikasutusloa.

4.9.1 Looduskaitseseaduse kriteeriumid ja analiiiis

§ 34. Ranna ja kalda kaitse eesmark

Ranna voi kalda kaitse eesmdrk on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripara
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

§ 35. Ranna ja kalda kasutamise kitsendused
(1) Rannal voi kaldal on:

1) ranna voi kalda piiranguvoond;

2) ranna voi kalda ehituskeeluvoond;

3) ranna voi kalda veekaitsevéond.

§ 37. Ranna ja kalda piiranguvéond

(3) Ranna voi kalda piiranguvodndis on keelatud:
1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;
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3) jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine, vaélja arvatud sadamas;

5) maavara kaevandamine;

6) mootorsodidukiga soitmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusoidukiga
sOitmine, valja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
toodeks voi tiheasustusalal haljasala hooldustoddeks, kutselise voi
harrastuskalapliligi digusega isikul kalaplgiks vajaliku veesdiduki veekogusse
viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustdddeks ja pollumajandustoddeks.

§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvédnd
Tulenevalt antud paragrahvist, on ranna voi kalda ehituskeeluvdoondis uute hoonete
ja rajatiste ehitamine keelatud.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga VvOi  kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele. Kuna detailplaneeringuga
kavandatakse osaliselt Maardu lubjakivikarjaari tehisjarve ehituskeeluvddndisse peale
avalikult kasutatava tee veel hoonestusdiguse maaramist, siis taotletakse
detailplaneeringuga kehtiva ehituskeeluvédndi vahendamist.

LKS-i 8§40 kohaselt voOib Keskkonnaamet ranna ja kalda ehituskeeluvoondit
vahendada, arvestades kalda kaitse eesmarke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kOlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovOrgust ning
vdljakujunenud asustusest.  Ehituskeeluvodndi laiuse vahendamine joustub
kehtestatud detailplaneeringu joustumisel.

Ehituskeeluvd6ndi vahendamise ettepanek

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Maardu lubjakivikarjaari jarve kehtiva
ehituskeeluvdondi vahendamiseks jarve ladne- ja loode- ja pohjakaldal kdige Iahemas
punktis 30-le meetrile. Selles piirkonnas on tegemist valdavalt metsamaaga, kus
kehtiv ehituskeeluvédnd ulatub jarve kalda piiranguvéondini.

Maardu lubjakivikarjaari jarv on tervenisti tehisjarv ja selle kaldad kujutavad endast
valdavalt lubjakivi astanguid. Karjaari kallastele kasvanud mets on valdavalt noor ja
pigem vahevaartuslik (puuliikidest domineerivad arukask (Betula pendula) ja hall lepp
(Alnus incana)). Alal ei ole EELIS andmabaasi andmeil kaitstavate taimeliikide
kasvukohti ega loomaliikide elupaikasid. Ehituskeeluvddndi véhendamine ei sea ohtu
tehisjarve seisundit ega ole vastuolus ranna kaitse eesmarkidega.

Veeseaduse §29. Veekaitsevdond

(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

(4) Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja podsarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, valja arvatud raie
maaparandusstisteemi eesvoolul maaparandushoiutddde tegemisel;

[RT I 2009, 3, 15 - joust. 01.02.2009]

3) majandustegevus, valja arvatud veest valjauhutud taimestiku eemaldamine, heina
niitmine, roo I6ikamine ja heina ning roo koristamine ning karjatamine kaesoleva
seaduse §-des 29’ ja 29% sitestatud tingimustel;

[RT I, 06.07.2016, 3 - joust. 16.07.2016]

4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sonnikuhoidla vOi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine
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taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti
igakordsel loal.

Vastavalt Keskkonnaregistri andmetele rakendatakse tehisveekogude (kaevandamise
tulemusel tekkinud veekogu) puhul veeseaduse §29 Ig 5 ja looduskaitseseaduse §37
lg 4 satestatud erisusi:

Veeseaduse §29 Ig 5 sdtestab, et sama paragrahvi punktides 1-3 satestatud
piirangud ei laiene maavara vOi maa-ainese kaevandamise tottu tekkinud
tehisveekogule, mis asub maardlal, maeeraldisel voi selle teenindusmaal, kuni
kaevandatud maa korrastamise kohustuse tdidetuks tunnistamiseni
maapoueseaduses satestatud korras.

See tdhendab, et tehisveekogu veekaitsevoondis ei ole keelatud jargnevad
tegevused:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja poosarinde raie ilma Keskkonnaameti nousolekuta, vadlja arvatud raie
maaparandusstisteemi eesvoolul maaparandushoiutddde tegemisel;

3) majandustegevus, valja arvatud veest valjauhutud taimestiku eemaldamine, heina
niitmine, roo Idikamine ja heina ning roo koristamine;

4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sonnikuhoidla voi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine
taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti
igakordsel loal.

Looduskaitseseaduse §37 Ig 4 satestatab, et sama paragrafi I0ike 3 punktides 5 ja 6
satestatud piirangud ei laiene maavara voi maa-ainese kaevandamise tottu tekkinud
tehisveekogule, mis asub maardlal, madeeraldisel vOi selle teenindusmaal, kuni
kaevandatud maa korrastamise kohustuse taidetuks tunnistamiseni
maapoueseaduses satestatud korras.

See tdhendab, et tehisveekogu kalda piiranguvodndis ei ole keelatud jargnevad
tegevused:

1) maavara kaevandamine;

2) mootorsoidukiga soitmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusodidukiga
sOitmine, valja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
téodeks  vOi  tiheasustusalal  haljasala  hooldustéddeks,  kutselise  vOi
harrastuskalaplitigi Oigusega isikul kalaptiligiks vajaliku veesdiduki veekogusse
viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustdodeks ja pollumajandustoddeks.

Eeltoodust lahtuvalt ei ole planeeringuga kavandatav tegevus vastuolus ranna ja
kalda kaitse eesmarkidega.

4.10. Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamise abindud on maadratud Eesti Standardi EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur soovituste alusel.

Kuritegevuse ennetamiseks on hoonestatavatele ari- ja tootmismaa kruntidele

lubatud rajada piirdeaiad. Olenevalt tootmistegevuse iseloomust tuleb vajadusel
kasutada ka mehitatud valvet.
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Rekreatsioonialal on samuti soovitav kasutada mehitatud valvet alale sissepadsude
juures. Likvideerida tuleb kdik mitteametlikud juurdepédsud karjadrialale- seda nii
turvalisuse kui heakorra tagamiseks (pahatahtlikud ja omavolilised prugi
mahapanekud), kui kuritegevuse ning vandalismi valtimiseks.

Kuritegevuse riski vahendab ka piirkonna segasihtotstarbeline maakasutus.

4.11. Servituudid, kitsendused

Detailplaneeringu lahendusega on maaratud servituudi vajadusega alad jargnevalt:

e Krunt pos 1:

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m kuni 100 m ja piiranguvédnd 100 m;

- veekogu kallasrada 4 m;

- riigimaantee kdrvalmaantee Maardu moisa tee kaitsevodnd 30 m;

- plan. puurkaev-pumpla kuja R= 50 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. reoveepumpla kuja R= 20 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku ja isevoolse torustiku servituudi
vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- ol.oleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 2:

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvéénd 100 m;

- riigimaantee kdrvalmaantee Maardu modisa tee kaitsevoond 30 m;

- plan. 0,4kV ja 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m

vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris

laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris

laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 3:

- veekogu ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- riigimaantee kdrvalmaantee Maardu mdisa tee kaitsevéond 30 m;

- plan. reoveepumpla kuja R= 20 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;
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- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku ja isevoolse torustiku servituudi
vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;
- juurdepdasu servituudi vajadusega ala kruntide pos 2, 4 ja 5 kasuks.

e Krunt pos 4:

- veekogu ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- riigimaantee kdrvalmaantee Maardu modisa tee kaitsevodnd 30 m;

- plan. 0,4kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. tdnavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni isevoolse torustiku servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- juurdepdasu servituudi vajadusega ala kruntide pos 2, 3 ja 5 kasuks.

e Krunt pos 5:

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvéénd 100 m;

- riigimaantee kdrvalmaantee Maardu moisa tee kaitsevodnd 30 m;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 6:

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvéénd 100 m;

- riigimaantee kdrvalmaantee Maardu modisa tee kaitsevodnd 30 m;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- ol.oleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks.

e Krunt pos 7:

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvdénd 100 m;

- riigimaantee korvalmaantee Maardu mdisa tee kaitsevéond 30 m;

- plan. reoveepumpla kuja R= 20 m vorguvaldaja kasuks;

- ol.oleva gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;
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- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku ja isevoolse torustiku servituudi
vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 8:

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvéond 100 m;

- juurdepdaasu servituudi vajadusega ala krundi pos 7 kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni isevoolse torustiku servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 9:

- veekogu ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- juurdepdasu servituudi vajadusega ala kruntide pos 7 ja 8 kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni isevoolse torustiku servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 10:

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvdénd 100 m;

- juurdepaasu servituudi vajadusega ala kruntide pos 7, 8 ja 9 kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 11:
- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvdénd 100 m;
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- juurdepdasu servituudi vajadusega ala kruntide pos 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14 ning
plan. puurkaev-pumpla kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. tdnavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- kultusekivi reg.nr 17690 kaitsevodénd R= 50 m;

- riigimaantee kdrvalmaantee 11601 Loo - Loovadlja tee kaitsevodnd 30 m.

e Krunt pos 12:

- kogujatee tee kaitsevoond 30 m;

- veekogu ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- plan. reoveepumpla kuja R= 20 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvalda kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni isevoolse ja survetorustiku servituudi vajadusega ala
koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- juurdepaasu servituudi vajadusega ala plan. reoveepumplale ning pos 11
ligipadsuks.

e Krunt pos 13:

- kogujatee tee kaitsevdond 30 m;

- riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevoénd 50 m;

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- plan. sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvalda kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni isevoolse ja survetorustiku servituudi vajadusega ala
koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;
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- juurdepaasu servituudi vajadusega ala plan. reoveepumplale ning pos 11, 12
ligipaasuks.

¢ Krunt pos 14:

- kogujatee tee kaitsevoond 30 m;

- riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevéond 50 m;

- plan. tanava kaitsevéond 10 m;

- veekogu ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- juurdepdasu servituudi vajadusega ala kruntide pos 11, 12 ja 13 ning plan.
reoveepumpla kasuks;

- plan. sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvalda kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni isevoolse ja survetorustiku servituudi vajadusega ala
koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 15:

- kogujatee tee kaitsevoond 30 m;

- riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevoénd 50 m;

- plan. tanava kaitsevédond 10 m;

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- juurdepdasu servituudi vajadusega ala kruntide pos 16 ja 17 ning plan.
reoveepumpla kasuks;

- plan. sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvalda kasuks;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV ning persp. 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 16:

- kogujatee tee kaitsevoond 30 m;

- riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevoénd 50 m;

- veekogu ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- juurdepaasu servituudi vajadusega ala krundi pos 17 ning plan. reoveepumpla
kasuks;
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- plan. reoveepumpla kuja R= 20 m;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV ning persp. 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku ja isevoolse torustiku servituudi
vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 17:

- kogujatee tee kaitsevdond 30 m;

- riigimaantee pShimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevoond 50 m;

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvéénd 100 m;

- plan. ning persp. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. ning persp. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2
m vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV ning persp. 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. ning persp. reoveekanalisatsiooni isevoolse torustiku servituudi vajadusega ala
koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. ning persp. sademeveekanalisatsiooni isevoolse ja survetorustiku servituudi
vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 18:

- kogujatee tee kaitsevoond 30 m;

- riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevoond 50 m;

- veekogu ehituskeeluvédnd 50 m ja piiranguvdénd 100 m;

- plan. reoveekanalisatsiooni survetorustiku servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 19:

- kogujatee tee kaitsevdond 30 m;

- riigimaantee pohimaantee 1 Tallinn-Narva tee kaitsevoénd 50 m;

- veekogu ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvédnd 100 m;

- plan. gaasitorustiku servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja
kasuks;

- plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- plan. 0,4kV ja 6kV ning persp. 6kV elektrikaabli servituudi vajadusega ala koridoris
laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni isevoolse torustiku servituudi
vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;
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- plan. reoveekanalisatsiooni isevoolse ja survetorustiku servituudi vajadusega ala

koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- plan. tanavavalgustuskaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

4.12. Detailplaneeringuga kavandatu elluviimine

MaaPS (kehtiv alates 01.01.2017) §14 kohaselt voib Keskkonnaministeerium voi
valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutus lubada maapOue seisundit ja
kasutamist mdjutavat tegevust liksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda
maavara kaevandamisvadrsena sdilimise ja maavarale juurdepddsu olukorda;
halvendab maavarale juurdepadsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole pusiva
iseloomuga; halvendab maavara kaevandamisvaarsena sdilimise vOi maavarale
juurdepdasu olemasolevat olukorda, kuid tegemist on Ulekaaluka avaliku huviga
ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi ehitisseadustiku tahenduses riigikaitselise
ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole madistlikku alternatiivset asukohta.

MaaPS 8§96 sdtestab ehitamisel, maaparandushoiutéddel, maaparandussisteemi
ehitamisel ja podllumajandustoddel lle jadva kaevise tarbimise ning vodrandamise
korra. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist voi asjaomase
projektdokumentatsiooni olemasolul. MaaPS 8§95 maadratlevad Kkinnisasja piires
maapdue kasutamise.

Enne esimese hoone ehitusloa valjastamist peab olema valja ehitatud infrastruktuur.
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